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Oras

Orasele Romaéniei au nevoie de noi modalitati
de dezvoltare - spatii publice si imobile
moderne care sa sustina si sa incurajeze un
mod de viata sanatos, creativ, implicat, care
sa ne ofere ca indivizi din toate colturile lumii,
ca societate cu radacini locale puternice, ca
trecatori si rezidenti tot ce avem nevoie pentru
a fi acasa. Zona Modern ofera o oportunitate
unica de dezvoltare a unui asemenea model,
un model inteligent functional, profitabil si
productiv economic, sustenabil social, cultural
si ecologic.
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Sit

Pe directia Cetate / ISHO / Padurea Verde /
Aeroport, zona Modern este un punct cheie,
situat, ca si punctele anterioare la intersectia
intre una din radialele principale si un inel

de circulatie. Variantele studiate arata ca
sunt posibile tipologii diferite de ocupare a
terenului in functie de grupele {inta. Suprafata
disponibila si vecinatatile ei foarte variate

ca scara si parcelar fac oportuna o tratare
diferentiata pe zone in functie de vecinatati.
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PUG

in PUG TM aflat in elaborare, situl este
prevazut ca zona de restructurare dinspre
industrie spre zone functionale mixte. (RIM)
Proximitatea de calea de acces catre aeroport
la intersectia cu inelul 4 de circulatie ofera
terenului un grad de accesibilitate foarte bun
pentru transportul public.

Situatia actuala: HCL 73/24.2.2009 aproba
un PUZ prin care se prevede un CUT=3 si
un POT de 80% cu un regim de inaltime de
maxim 30m la cornisa. Conceptul functional
consta intr-un mix de functiuni de comert si
agrement.

PUG TM in elaborare prevede CUT 2,8

si POT 70% pentru terenuri de acest tip
(Restructurare Industrial catre mixt), cu limitari
privind regimul de inaltime si functiunile. 28m
este Tnal{imea maxima admisa si se interzice
construirea de suprafete comerciale tip stand
alone cu parcari de suprafata. Se permit insa
suprafete comerciale mai mari daca sunt
incluse in ansambluri urbane mixte.
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Intensitatea
traficului

Relatia cu
intersectia

Analiza

in relatia cu orasul, situl este intersectat

de doua axe de perspectiva, axa dinspre
Bulevardul Simion Barnutiu, axa principala,
respectiv axa dinspre strada Palmierilor, axa
secundara. Perspectivele principale de pe

sit se indreapta catre zona istorica Cetate
(secundar catre Piata Traian), respectiv catre
Padurea Verde.

La nivel de trafic, artera majora de circulatie,
Bulevardul Simion Barnutiu/ Calea
Dorobantilor se invecineaza sitului pe laturile
est, nord-est.

in relatie cu intersectia principalad, B-dul Simion
Barnutiu/ Calea Dorobantilor, aliniamentul
cladirilor angajate prezinta retrageri de la 10 la
60 de metri.



Acces pietoni/ auto/
transport public

Proprietate dupa cedare

Fronturi libere

Corp Auchan
cu galerie

Din punct de vedere al acceselor, zona facila
accesului pietonal pe sit este in proximitatea
intersectiei principale, in nord-est-ul parcelei.
Aici gasim si statiile de transport public
(tramvai, firobus).

Laturile de vest si est ale sitului sunt libere de
vecinatati construite. Ele pot genera partere
comerciale.

Prin PUZ sunt prevazute cedari ale terenului in
favoarea realizarii proiectelor de infrastructura
publica: sens giratoriu (vest), drum public cu o
banda de circulatie pe sens (sud).

Corpul Auchan, 5000 mp, conform propunerilor
anterioare, este pozitionat pe latura sudica

a parcelei, cu deschidere spre Calea
Dorobantilor.



Solutie

Catre Bulevard se formeaza o piata publica
marcata de cladiri inalte. Functiunile de Co-
living si Auchan se grupeaza in jurul pietei,
fiind Tn relatie directa cu bulevardul/zona
dinamica. Galeriile Auchan se dechid spre
parterul comercial al cladirii de Co-living. Se
genereaza o zona publica acoperita intre cele
doua accese Auchan, spatiu usor accesibil
din restul ansamblului urban. Pe latura estica
a sitului, spre zona de case si cu vedere spre
Padurea Verde, este pozitionata functiunea
de locuire. Se genereaza un traseu pietonal
ce strabate situl, legand piata publica de
zona de locuire. Sunt realizate patru accese
auto la parcarea subterana, in nordul si sudul
parcelei. Corpul hipermarket, pozitionat pe
sit conform studiilor anterioare, este integrat
ansamblului, ajungand la o suprafata de 5 000
mp.
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Indici
Suprafata teren= 29 712 mp

Suprafata construita= 16 000
Suprafata construita desfasurata= 81 000

POT= 55%
CUT=2.8

Spatii verzi= 24%
Regim de inaltime
Auchan P

Co-living P+8E
Locuire P+7E , P+8E
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Indici

Suprafata teren= 29 712 mp
Suprafata construita parter= 13 500

Zone verzi, plantatii inalte= 2 600 mp
Total zone verzi= 7 000 mp (24%)

Suprafete pavate= 6 500 mp

Auchan: 5 000 mp

Parter comert/ servicii zona co-living: 3 000 mp
Parter comert/ servicii zona locuire: 3 000 mp
Parter locuire: 2 500 mp



Acces Parking
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AccessParklng Acces Parking 1
Necesar parcari= 1 300 locuri
Gabarit nivel S1= 800 locuri
Necesar Auchan= 150 locuri
) Gabarit nivel S2= 500 locuri
: /
Nivel parcare S2 / Suprafata construitd desfasurata= 40 000 mp

Acces Parking 2
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Auchan

S construit = 5000 mp

Locuire

S construit = 5500 mp

Functiuni
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Parter comercial/ servicii

Regim de inaltime: P S construit = 6000 mp Regim de inaltime: P+M
Inaltime maxima: 8 m Inaltime maxima: 8 m
Corpul Auchan are regim de inaltime parter
inalt.
Parterul cladirii de Co-living, cu inaltime de
= : , pana la 8 m, acomodeaza functiuni de comert
ol o si servicii. La parterul cladirilor cu functiuni
_ de locuire se gasesc functiuni comerciale si
\ 4 ’ S —— servicii cu inaltime de pana la 6m.
h\ '"1' Etajele cladirilor de locuire sunt compuse dupa
~ tipologia dublu tract si au inaltimea de 3 m.
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Co-living
Regim de inaltime: P+8 S construit = 4300 mp Regim de inaltime: P+8

S desfasurat = 40000 mp inaltime maxima: 28 m S desfasurat = 30000 mp inaltime maxima: 28 m
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